BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE
Keésziilt az ESZB 2023. december 11-én tartando iilésére
Az el6terjesztést készitette: dr. Szilagyi — Frolich Déra vagyongazdalkoddsi és jogi referens

Targy: Javaslat a 1165 Budapest, Baross Gabor u. 3.
szam alatti bérlok elhelyezésére

Tisztelt Egészségiigyi és Szocialis Bizottsag!

Az 1. sz. mellékletben megnevezett bérlok (a tovabbiakban: Bérlok) 2003.05.19. napjatol
hatarozatlan idejii bérleti szerzodéssel rendelkeznek a Budapest Fovaros XVI. kertileti
Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban all6 1165 Budapest, Baross
Gabor u. 3. I/1. szam alatt talalhato bérlakasra (a tovabbiakban: Bérlemény). A Bérleményben
kizardlag a testvérpar lakik életvitelszertien. (1. és 2. szdmu mellékletek) Az épiiletingatlan
tarsashazként miikddik, az Onkorméanyzat tulajdoni hanyada 126/1000.

A Bérlemény 41 m? alapteriileti, 1,5 szoba, konyha, kamra, WC helyiségekbdl all. Az
ingatlan fiitése szilard tiizelésti kalyha, tovabba villannyal és vizzel ellatott.

A 2023. majus 17-én tartott kozgylilésen a Baross Gabor u. 3. szam alatti Téarsashaz Intézd
Bizottsaganak tagjai jelezték az Onkormanyzat részére, hogy a Bérlemény tetdszerkezetének
egy része beszakadt, cserepek mozdultak el, igy a fent nevezett Bérlok lakasa bizonyos
helyeken beéazik. Ezt kovetden az Onkormanyzat munkatarsai szemlét tartottak a
Bérleményben, és megallapitottak, hogy a Bérlemény allapota rendkiviil elhanyagolt, fiitése
nem miikodik, a bedzas kovetkeztében megjelent az egészségre karos beltéri penészedés, igy
rendeltetésszeri hasznalatra, lakhatasra nem alkalmas.

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiilete 365/2019. (XII. 11.) Kt.
hatarozatanak 3. pontja kimondja, hogy ahol az 6nkormanyzati vagyonba tartozo lakas
épiiletének felujitdsa gazdasdgtalan, de jok az ingatlan adottsdgai, ott a Bérlok részére
cserelakdst vagy pénzbeli megvaltast kell felajanlani, és az ingatlant {ires allapotban kell
értékesiteni.

A Bérleményt Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete a
206/2022. (IX. 21.) Kt. hatarozataval elidegenitésre jelolte ki.

A Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat 2020-2024. kozotti idészakra vonatkozo
lakéskoncepcidjanak fent nevezett pontjaban foglaltakra figyelemmel, valamint a Bérléknek a
rendezett, tiszta koriilmények kozotti lakhatds érdekét szem eldtt tartva, az Onkormanyzat
felvette a kapcsolatot a Bérlokkel, és jelezte, hogy a lakas lakhatatlan allapota miatt a bérleti
szerz0dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése €s a Bérlok cserelakasba torténd
elhelyezése indokolt. Az Onkorméanyzat a tulajdondban 1évé, 1161 Budapest, Matild u. 11.
fszt. 2. szam alatt megiiresedett lakast megtekintésre felajanlotta 2023. oktober 05-én,
azonban a cserelakas megtekintését Bérlé 2. visszautasitotta azzal, hogy tisztdban van a
Bérlemény rossz allapotaval, ennek ellenére nem szandékozik elk6ltézni onnan.

2023. oktober 11-én Bérld 1. megtekintette a cserelakdsnak szant, 1161 Budapest, Matild u.
11. fszt. 2 szam alatti 28 m? alapteriiletii, 1 szoba, el6tér + konyha, fiirdészoba + WC



helyiségekb6l all6 komfortos ingatlant (a tovabbiakban: Cserclakas) és nyilatkozataval
elfogadta, mig testvére, Bérld 2. akként nyilatkozott, hogy nem fogadja el a Cserelakast. (3.
szamu melléklet)

A Bérbeado tobb alkalommal egyeztetett a Bérlokkel, szorgalmazva azt, hogy egyiitt
koltozzenek at a Cserelakasba, de Bérlé 2. hajthatatlannak bizonyul, és tovabbra sem kivan
¢Ini a cserelakas elfogadasa mellett torténd bérleti szerz6dés megsziintetésével.

Mivel a jelenlegi Bérlemény bérleti — és koziizemi dijat a két Bérlotars egyiitt fizette, és a két
bérld koziil Bérld 1. rendelkezik munkébdl szarmazé jovedelemmel, ezért feltételezhetd, hogy
amennyiben Bérl6 2. egyediil marad a Bérleményben, nem fogja tudni fizetni a bérleti — és
koziizemi dijakat. Ennél fogva sziikségszertivé valik a bérleti szerzodésének megsziintetése
azzal, hogy atkoltozik a testvére részére felajanlott Cserelakasba.

Fenti koriilményekre tekintettel javaslom Bérld 1. bérleti szerz6désének kzos megegyezéssel
torténd megsziintetését a Lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL tv. (tovabbiakban: Lakas tv.) 23. §
(3) bekezdésében foglaltak, és a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselé-
testiiletének 32/2012. (XI. 26.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 42. § (1)
bekezdésében foglaltak szerint cserelakas felajanlasaval.

Lakas tv.:

,23. § (3) A felek az onkormadnyzati lakdasra kotott szerzodést koézos megegyezéssel ugy is
megsziintethetik, hogy a bérbeado a bérlonek masik lakast ad bérbe, vagy pénzbeli téritést
fizet. A masik lakas bérbeaddasa mellett pénzbeli térités is fizetheto. A masik lakds
bérbeadasara, illetéleg a pénzbeli téritésre vonatkozo szabdlyokat onkormanyzati rendelet
hatdarozza meg.”

Rendelet:

wd42. § (1) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas bérldje a bérleti szerzodés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetését kezdeményezheti cserelakas és pénzbeli térités
igénylése mellett, amennyiben a szocidlis jellegii bérbeadas osszes idotartama az 5 évet
meghaladja.

(2) A bérleti szerzodeés (1) bekezdés szerinti megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha az eredeti
lakas lakbérének osszege magasabb a cserelakas lakbérénél. A bérlot ilyenkor a két lakas
éves lakbérének dijkiilonbozete illeti meg. A fizetendo téritési dij alapjaul szolgalo éves
lakbérnek az osszegét a bérleti jogviszony kozos megegyezéssel torténé megsziinésének
idopontjaban érvényes szocialis lakbérnek a figyelembevételével kell megallapitani.

(3) A bérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténé megsziintetésének tovabbi feltétele, hogy
a bérlo

a) vallalja eredeti lakdsanak e rendelet 33. §-aban meghatdrozottak szerinti visszaadasat, és
b) az eredeti lakdsara lakbér- és koziizemi dijtartozassal nem rendelkezik. ”

A jelenlegi Bérlemény utan a Bérlok 29 315 Ft/ho lakbért €s kiilon szolgaltatasi dijat fizetnek,
a Cserelakas utan pedig alacsonyabb 6sszegli 20.020,- Ft/ho lakbért és szolgaltatasi dij
fizetendd. Tekintettel azonban arra, hogy a 29 315 Ft/ho lakbért a Bérlok kozosen fizetik, igy
Bérl6 1. részére a pénzbeli térités 111 540 Ft 6sszegébdl annak fele (55 770 Ft) indokolt.

Fentiek alapjan javaslom, hogy az Onkormanyzat a Bérléknek a 1165 Budapest, Baross
Gabor u. 3. I/1. szam alatti 6nkormanyzati bérlakasra megkotott hatarozatlan ideji bérleti



szerzOdését kozos megegyezéssel sziintesse meg Bérld 1. vonatkozdsaban oly modon, hogy a
megsziinést kovetd naptol Bérld 1. részére hatarozatlan iddre biztositsa a Cserelakast.

Javaslom tovabba Bérld 2. jelenlegi bérleti szerz6dése hatalydnak fenntartasat a 1165
Budapest, Baross Gabor u. 3. I/1. szam alatti 6nkormanyzati bérlakas vonatkozasaban azzal,
hogy Bérlé 2. 2024. januar 15-ig nyilatkozzon arrdl, hogy elfogadja-e a bérleti szerzédés
megsziintetését a Cserelakaba torténd bekoltozéssel egyidejiileg.

A Cserelakas tekintetében Bérlé 1. 0j bérleti szerz6désébe sziikséges belefoglalni azt, hogy
amennyiben testvérének (Bérld 2.) a bérleti szerzédés megsziintetésére €s a Bérleménybdl
torténd kikoltdztetésére keriil sor, igy a Cserelakasba a bérleti szerzodése megsziintetésének
napjat kovetd nappal befogadja.

Bérl 1. koteles legkésobb a 1165 Budapest, Baross Gabor u. 3. szam alatti ingatlanra
vonatkozo bérleti szerz6désének megsziinése napjatol szamitott 30 napon beliil kikoltozni a
Bérleménybdl, valamint gondoskodni sajat maga kijelentkezésérdl és az errdl szolo igazolast
bemutatni. A kikoltozéssel és lakcimrol torténd kijelentkezéssel Bérld 1. részérdl a Bérlemény
visszaadasra keriil az Onkormanyzat részére.

A Rendelet 2. § (1) bf) pontja szerint:

2. §(1) A lakdsok tekintetében az Onkormdnyzatot, mint tulajdonost és bérbeadot megilleté
jogokat és kotelezettsegeket, illetve a lakasgazdalkodassal kapcsolatos feladatokat — e
rendeletben szabdlyozott modon — a Képviselo-testiilet, valamint jelen rendeletben foglaltak
szerint a Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan az aldbbi szervek és személyek
gvakoroljak, illetve latjdk el

b) az Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsdag (tovabbiakban: ESZB) dont

bf) a bérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziintetése esetén cserelakds
felajanlasardl, illetve pénzbeli térités megallapitasarol.

A fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Bizottsag dontését!

Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. Kkeriileti Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének Egészségligyi és Szocialis Bizottsaga ugy dont, hogy
a 1165 Budapest, Baross Gabor u. 3. /1. szam alatti
onkormanyzati bérlakdsra vonatozéan az elGterjesztés 1. sz.
mellékletében megnevezett Bérld 1. (a tovabbiakban: Bérld 1.)
hatarozatlan idejii bérleti szerzddését kozos megegyezéssel
2024.01.31. nappal megsziinteti oly médon, hogy a megsziinést
kovetd naptdl részére hatarozatlan iddre biztositja a 1161
Budapest, Matild u. 11. fszt. 2. szam alatti ingatlant (a
tovabbiakban: Cserelakas), azzal a feltétellel, hogy az
cloterjesztés 1. sz. mellékletében megnevezett Bérlo 2.-t (a
tovabbiakban: Bérlo 2.), a 1165 Baross Gabor u. 3. I/1. szam
alatti  Bérleményre  vonatkoz6  bérleti  szerzddésének
megsziintetése esetén, a megsziintetés napjat kovetd nappal
befogadja.

Bérlo 1. legkésébb a 1165 Budapest, Baross Gabor u. 3. I/1.
szam alatti ingatlanra vonatkozo bérleti szerzddésének



megsziinése napjatol szamitott 30 napon beliil kikoltozik a 1165
Budapest, Baross Gabor u. 3. I/1. szam alatti ingatlanbol,
valamint gondoskodik sajat maga kijelentkezésérél és az err6l
sz616 igazolast az Onkormanyzat felé bemutatja.

Bérl6 1.-et a fentiek teljesitése esetén 55 890 Ft lakbér
dijkiilonbozet illeti meg.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a szerzédés
megsziintetésérdl szoldo megallapodést, valamint az 0j bérleti
szerzOdést irja ala.

A Bizottsag a Bérld 2. jelenlegi bérleti szerzddését hatdlyaban
fenntartja a 1165 Budapest, Baross Géabor u. 3. I/1. szam alatti
onkormanyzati bérlakas vonatkozdsdban azzal, hogy Bérld 2.
2024. januar 15-ig nyilatkozzon arrdl, hogy elfogadja-e a bérleti
szerzOdés megsziintetését a Cserelakdba torténd bekoltdzéssel
egyidejiileg.

Cserelakasba koltozés esetén a Bérlo 2.-t is megilleti az 55 890 Ft
lakbér dijkiilonbozet.

Felelés: Dobre Daniel bizottsagi elndk
Hataridd: 2024. februar 29.
(Elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)

Kelt: Budapest, id6bélyegz6 szerint Acs Aniké
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Acs Aniko
alpolgarmester

Mellékletek:

1. szamu Bérldk adatai (zartan kezelendd)

2. szamu - Bérleti szerz6dés (anonimizalt)

3. szamu - Bérlo 1. elfogadd nyilatkozata (anonimizalt)
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